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Immobilien-ID: MW24WG113

Erstklassiger Bungalow mit separater
Einliegerwohnung

67714 Waldfischbach-Burgalben

Hirtenstrale 113
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Objekttyp
Zimmeranzahl
Wohnflache ca.
Grundstlcksflache ca.
Etage

Gesamtzahl Etagen

Baujahr

Jahr letzte vollstandige Sanierung

Objektzustand

Heizungsart
Befeuerungsart
Zustand der Heizung
Energieausweistyp
Energiekennwert

Energieeffizienzklasse

Kaufpreis pro Quadratmeter

Immobilienkaufpreis

Provision flr Kaufer (inkl. MwSt.)

Haftungsausschluss

Bungalow
5

170

562

1

1

1973
2010

Gepflegt

Zentralheizung
Gas

Gepflegt
Bedarfsausweis
2493

G

Qualitat der Ausstattung

Barrierefrei
Aufzug
Balkon
Terrasse
Garten
Keller
Einbaukiche

Anzahl Stellplatze

Vermietungsstatus
Verfligbar ab
Kaltmiete
Hausverwaltung
Hausgeld
Ricklagen

Umlageféahige Kosten

01

Gepflegt
Nein
Nein
Nein

Ja
Ja
Ja

Ja

Bewohnt durch Eigentiimer
Nach Absprache

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

1758,82 €
299.900,00 €

3.57 %

Samtliche Angaben in diesem Exposé sind nach bestem Wissen zusammengestelite Vorabinformationen und bilden den Stand zum Zeitpunkt der
Exposé-Erstellung ab. Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
Angaben wie immer ohne Gewahr. Mehr zu unseren AGB unter: www.mandy-williams.com/agb
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Ausstattung .
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« Dieser erstklassige Bungalow wurde im Jahr 1973 massiv erbaut und bietet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten. Er verfiigt iiber einen
Keller und eine separate Einliegerwohnung.

 Sanierungen fanden im Jahr 2010 statt, wodurch der Bungalow eine moderne Note erhielt.

 Mit einer Wohnflache von ca. 106 Quadratmetern iiberzeugt der Hauptwohnbereich durch eine schone Raumaufteilung mit zwei
Schlafzimmern und einer Loggia. Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich 6ffnet sich zur ca. 20 Quadratmeter grolRen,
volltiberdachten Terrasse.

« Die teilmoblierte Einliegerwohnung mit einer Wohnflache von ca. 47 Quadratmetern bietet zwei Zimmer, ein Duschbad und einen Flur,
ideal zur Selbstnutzung oder Vermietung.

 Eine moderne Einbaukiiche mit erstklassigen Elektrogeraten ist im Kaufpreis enthalten. Die Einliegerwohnung ist mit den
entsprechenden Kiichenanschlissen ausgestattet.

» Die Tageslichtbader verfligen tiber eine Dusche, wahrend ein Gaste-WC im Eingangsbereich des Bungalows vorhanden ist.

 Der Keller mit einer Deckenhohe von ca. 2.50 Meter beherbergt einen Waschraum, Heizraum, Kellerraum und einen grofen
Hobbyraum.

» Das groBzligige Grundstlick von etwa 562 m2 mit leichter Hanglage ladt mit seinen Sitzgelegenheiten, griinen Wiesen und den
liebevoll angelegten Eckbeeten zum Verweilen ein.

» AuBen stehen eine Doppelgarage, offentliche Stellplatze auf der Stralle und ein grofier Parkplatz zur Verfligung.

» Dieim Jahr 2010 erneuerte Gaszentralheizung und die doppelt verglaste, warmeisolierte Fenster mit Rollladen sichern ein
angenehmes Raumklima.

» Des weiteren wurden in der Hauptwohnung Sanitéar, Innentiiren und Fliesen, sowie PVC-Boden im Jahr 2010 erneuert.

 Das Dach wurde im Jahr 2014 komplett neu mit Betondachsteinen Taunus Pfanne eingedeckt.

« Das Haus wird aktuell vom Eigentiimer bewohnt und ist nach Absprache verftigbar.

Kiiche Badezimmer Wohnraume AuBenbereich
v/ Moderne Einbaukiiche v/ Altersgerechte v/ Offener Ess- und v/ Terrasse
v/ Elektrogerate Dusche Wohnbereich v/ Loggia
v/ Sie und Er v Freisitz
Waschbecken
v Fenster
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Waldfischbach-Burgalben ist eine Gemeinde in Rheinland-Pfalz, die sich durch ihre ruhige Lage und naturnahe Atmosphare auszeichnet.
In der Umgebung gibt es zahlreiche Walder und Griinflachen, die hervorragende Maglichkeiten fiir Freizeitaktivitdten und Erholung im
Freien bieten.

Die Gemeinde verfligt liber eine gute Infrastruktur mit verschiedenen Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkten und Fachgeschaften, die
leicht erreichbar sind. Bildungseinrichtungen wie Grundschulen und eine Realschule plus sind gut vertreten, ebenso wie Kitas, die eine
umfassende Betreuung fiir Kinder ermdglichen.

In Waldfischbach-Burgalben gibt es Arztpraxen und Apotheken, die die medizinische Grundversorgung sicherstellen. Fiir spezialisierte
Offentliche Verkehrsanbindung

medizinische Behandlungen sind die Krankenhauser in den nahegelegenen Stadten gut erreichbar.

Waldfischbach-Burgalben ist iiber die B270 erreichbar, die eine schnelle Anbindung an Stadte wie Kaiserslautern und Pirmasens
ermaglicht.

Der Bahnhof der Gemeinde bietet Verbindungen in die umliegenden Stadte, und mehrere Buslinien fahren regelmafig durch die
Gemeinde.

Zudem gibt es gut ausgebaute Radwege, die eine umweltfreundliche Fortbewegung innerhalb der Gemeinde und in die Umgebung
ermaglichen.

IHRE IMMOBILIENMAKLERIN



Galerie
Hirtenstrale 113 « 67714 Waldfischbach-Burgalben

rlllJ MANDY WILLIAMS
IHRE IMMOBILIENMAKLERIN



Galerie
Hirtenstrale 113 -

Haben Sie Fragen?

Gern beantworte ich alle lhre Fragen personlich.

Mandy Williams
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