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Erstklassiger Bungalow mit separater
Einliegerwohnung

6/714 Waldfischbach-Burgalben

Hirtenstrale 113




Details
Hirtenstrale 113 -

Objekttyp
Zimmeranzahl
Wohnflache ca.
Grundstlcksflache ca.
Etage

Gesamtzahl Etagen

Baujahr

Jahr letzte vollstandige Sanierung

Objektzustand

Heizungsart
Befeuerungsart
Zustand der Heizung
Energieausweistyp
Energiekennwert

Energieeffizienzklasse

Kaufpreis pro Quadratmeter

Immobilienkaufpreis

Provision flr Kaufer (inkl. MwSt.)

Haftungsausschluss

Bungalow
5

170

562

1

1

1973
2010

Gepflegt

Zentralheizung
Gas

Gepflegt
Bedarfsausweis
2493

G

Qualitat der Ausstattung

Barrierefrei
Aufzug
Balkon
Terrasse
Garten
Keller
Einbaukiche

Anzahl Stellplatze

Vermietungsstatus
Verfligbar ab
Kaltmiete
Hausverwaltung
Hausgeld
Ricklagen

Umlageféahige Kosten

01

Gepflegt
Nein
Nein

Ja
Ja
Ja
Ja

Ja

Bewohnt durch Eigentiimer
Nach Absprache

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

1.881,76 €
319.900,00 €

3.57 %

Samtliche Angaben in diesem Exposé sind nach bestem Wissen zusammengestelite Vorabinformationen und bilden den Stand zum Zeitpunkt der
Exposé-Erstellung ab. Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
Angaben wie immer ohne Gewahr. Mehr zu unseren AGB unter: www.mandy-williams.com/agb
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Ausstattung
Hirtenstrale 113 « 67714 Waldfischbach-Burgalben

Sind Sie auf der Suche nach einem neuen Zuhause fiir Ihre Familie? Diese charmante Bungalow aus dem Jahr 1973, gelegen in einer
ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend, kdnnte genau das Richtige fiir Sie sein!

« Umfassende Sanierung der Sanitaranlagen, Elektroinstallationen und Béden (2010)

« Dachsanierung (2014)

» Gesamtwohnflache: 170 m?inkl. Anteilig Terrasse, Loggia und Freisitz.

» Hauptwohnbereich von etwa 106 m2 mit einladender Diele, Eltern- und Kinderschlafzimmer

» Grofziigiger Wohn- und Essbereich mit Kaminabzug

o Uberdachte Terrasse fir gesellige Abende

» (ut ausgestattete Kiiche mit Einbaukiiche und Elektrogeraten

« Duschbad und Gaste-WC mit Fenster

« Einliegerwohnung von etwa 47 m? mit separatem Zugang mit Schlafzimmer, Wohnkiiche, Duschbad

» 560 m? Eckgrundstlick mit gepflegter Griinflache

« Uberdachter Freisitz, Doppelgarage mit direktem Zugang zum Haus

« Zwei AuBenabstellraume, einer beheizt

o Hobbyraum, Heizraum, zusatzlicher Abstellraum

Dieses liebevoll gepflegte Haus bietet alles, was das Herz begehrt — von geraumigen Wohnbereichen iiber eine flexible Einliegerwohnung
bis hin zu einem einladenden Auflenbereich.

Interessiert? Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot begeistern!

Kiiche Badezimmer Wohnraume AuBenbereich
v/ Moderne Einbaukiiche v/ Altersgerechte v/ Offener Ess- und v Uberdachte Terrasse
v’ Elektrogerate Dusche Wohnbereich v/ Loggia
v/ Sie und lhn v’ Freisitz
Waschbecken
v Fenster

rlll) MANDY WILLIAMS
IHRE IMMOBILIENMAKLERIN
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Freien bieten.

Waldfischbach-Burgalben ist eine Gemeinde in Rheinland-Pfalz, die sich durch ihre ruhige Lage und naturnahe Atmosphare auszeichnet
In der Umgebung gibt es zahlreiche Walder und Griinflachen, die hervorragende Maglichkeiten fiir Freizeitaktivitdten und Erholung im

Die Gemeinde verfligt liber eine gute Infrastruktur mit verschiedenen Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkten und Fachgeschaften, die
leicht erreichbar sind. Bildungseinrichtungen wie Grundschulen und eine Realschule plus sind gut vertreten, ebenso wie Kitas, die eine
umfassende Betreuung fiir Kinder ermdglichen.

In Waldfischbach-Burgalben gibt es Arztpraxen und Apotheken, die die medizinische Grundversorgung sicherstellen. Fiir spezialisierte
medizinische Behandlungen sind die Krankenhauser in den nahegelegenen Stadten gut erreichbar.
Offentliche Verkehrsanbindung

Waldfischbach-Burgalben ist iiber die B270 erreichbar, die eine schnelle Anbindung an Stadte wie Kaiserslautern und Pirmasens
ermaglicht.

Der Bahnhof der Gemeinde bietet Verbindungen in die umliegenden Stadte, und mehrere Buslinien fahren regelmafig durch die
Gemeinde.

Zudem gibt es gut ausgebaute Radwege, die eine umweltfreundliche Fortbewegung innerhalb der Gemeinde und in die Umgebung
ermaglichen.
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ad

03



Galerie
Hirtenstrale 113 « 67714 Waldfischbach-Burgalben
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Galerie
Hirtenstrale 113 « 67714 Waldfischbach-Burgalben

05

Haben Sie Fragen?

Gern beantworte ich alle Ihre Fragen persanlich.

+49 (0) 175 - 651 - 0007
info@mandy-williams.com

Mandy Williams

lhre Immobilienmaklerin
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