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Immobilien-ID: MW24HK25

Zweifamilienhaus mit Anbau und grof3er
Gewerbeflache

67657 Kaiserslautern
Diestelstralle 25



Details
Diestelstralle 25 -

Objekttyp
Zimmeranzahl
Wohnflache ca.
Grundstlcksflache ca.
Etage

Gesamtzahl Etagen

Baujahr

Jahr letzte vollstandige Sanierung

Objektzustand

Heizungsart
Befeuerungsart
Zustand der Heizung
Energieausweistyp
Energiekennwert

Energieeffizienzklasse

Kaufpreis pro Quadratmeter

Immobilienkaufpreis

Provision flr Kaufer (inkl. MwSt.)

Haftungsausschluss

Zweifamilienhaus
8

410

320

N/A

3

1954

2013

Sehr Gepflegt

Zentralheizung
Gas

Gepflegt
Bedarfsausweis
120,70

D

Qualitat der Ausstattung

Barrierefrei
Aufzug
Balkon
Terrasse
Garten
Keller
Einbaukiche

Anzahl Stellplatze

Vermietungsstatus
Verfligbar ab
Kaltmiete
Hausverwaltung
Hausgeld
Ricklagen

Umlageféahige Kosten
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Sehr Gepflegt
Nein

Nein

Nein

Ja

Nein

Nein

Ja

Bewohnt durch Eigentiimer
Nach Absprache

550,00

N/A

N/A

N/A

N/A

1.159,30 €
474.900,00 €

3.57 %

Samtliche Angaben in diesem Exposé sind nach bestem Wissen zusammengestelite Vorabinformationen und bilden den Stand zum Zeitpunkt der
Exposé-Erstellung ab. Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
Angaben wie immer ohne Gewahr. Mehr zu unseren AGB unter: www.mandy-williams.com/agb

IHRE IMMOBILIENMAKLERIN



02

Ausstattung
Diestelstralle 25« 6/657 Kaiserslautern

« Dieses einzigartige Zweifamilienhaus vereint klassischen Charme mit modernem Komfort.

o Eswurde 1954 erbaut und 2013 umfassend saniert.

 Mit einer groRiziigigen Wohn- und Gewerbeflache von 410 m? auf drei Etagen bietet es vielseitige Nutzungsmaglichkeiten, ideal fir
Familien und Selbststandige.

» Zuden Ausstattungshighlights gehdren eine Fulbodenheizung im Gewerbebereich und im Bad, ein antiker Kamin sowie stilvolle
Rundbdgentiren.

« Eine groRziigige Siidterrasse von 58 m? ladt zu geselligen Stunden im Freien ein.

« Die moderne Einbaukiiche und die Tageslichtbader sind mit hochwertigen Materialien ausgestattet, und die Fenster sind doppelt und
dreifach verglast und mit Rollladen versehen.

» Praktische Parkmaglichkeiten sind durch eine Garage und drei Stellplatze im Hof gegeben.

 Die zentrale Lage im Herzen von Griibenthélchen bietet die perfekte Mischung aus ruhigem Wohnen und der Nahe zu
Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

» Besondere Attraktionen dieses Objekts sind die vermietete Dachgeschosswohnung, die eine Kaltmiete von 550 Euro generiert, sowie
ein Angebot fiir eine Dachsanierung inklusive Dammung fiir 39.000 Euro.

 Die Kombination von Wohn- und Gewerbeflache bietet Flexibilitat und Kosteneffizienz, sowie potenzielle Mieteinnahmen und
steuerliche Vorteile.

 Dieses charmante Zweifamilienhaus ist die perfekte Losung fiir Familien und Unternehmer, die ein Zuhause suchen, das sowohl Platz
flir die Familie als auch fiir geschaftliche Aktivitaten bietet.

» Entdecken Sie die vielseitigen Moglichkeiten, die dieses einzigartige Objekt Ihnen bietet, und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!

Kiiche Badezimmer Wohnraume AuBenbereich
v’ Viel Stauflache v’ XL-Badewanne v/ Offener Wohn- und v GroBe Terrasse
v/ Durchreiche v/ Bodentiefe Duschen Essbereich v/ Garage
v Fenster v/ Blick auf die Terrasse v Stellplatze
v/ Antiker Kamin

rlllJ MANDY WILLIAMS
IHRE IMMOBILIENMAKLERIN



Lage

Diestelstralle 25 -

& Kopp & Kraul GmbH Rodler Hydraulik
%, &to Kb Habaotine 4, AWO Sozialstation
% 0 00 8, Kaiserslautern..
% = %
% % (o] o2
2 ) e
; Ned “* o
S @ W !
1 a2 &2 % e
, <O G 2 »e
- b c}. @ -
= - "’ \B\ (o
= o o
% 5 %
o Barbarossa Gym é&'
Inh. Mario Milana P
o ¢
i
W . e
Royal Pizzeria & .4-.5‘-"6‘
Pizza \5“ ‘@. 47
'@@ '\‘.l"e‘ . 2.0 9’)
", o o N %
w2 Q 2oF s,
N % e *
0% % Mev & %,
2 w2 S, & o 3 Y.
o, @ e I
. 3 A L
() 5 % We 2 :
2 % G,g-.‘ Sparkasse Kaiserslautern
A Nalda st

Kaiserslautern Griibenthilchen ist ein Stadtteil von Kaiserslautern in Rheinland Pfalz. Die Gegend zeichnet sich durch ihre ruhigen
Strallen und die familienfreundliche Atmosphare aus. In der Nahe gibt es viele Griinflachen und Walder, die hervorragende Moglichkeiten
fur Freizeitaktivitaten und Erholung im Freien bieten.

Der Stadtteil hat zudem eine gute Infrastruktur mit verschiedenen Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und Cafés, die leicht erreichbar
sind.

Bildungseinrichtungen wie Grundschulen und weiterfiihrende Schulen sind gut vertreten, ebenso Kitas und Hortangebote, die
umfassende Betreuung fiir Kinder ermdglichen.

Offentliche Verkehrsanbindung
Die Autobahnanbindung ist ebenfalls giinstig. Die A6 verlauft in der Nahe und ermdglicht eine schnelle Anbindung an die Stadte wie
Mannheim und Saarbriicken. Zudem ist die A63 nicht weit entfernt, die eine direkte Verbindung nach Mainz bietet.
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Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz erfolgt hauptsachlich durch mehrere Buslinien, die regelmaBig durch den Stadtteil fahren.

Gut ausgebaute Radwege ermdglichen eine umweltfreundliche Fortbewegung innerhalb des Stadtteils und in die Innenstadt.

In der Nahe befindet sich der Hauptbahnhof von Kaiserslautern, von wo aus zahlreiche Regional- und Fernziige abfahren
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Galerie
Diestelstralle 25 -

67657 Kaiserslautern

MANDY WILLIAMS
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Galerie
DiestelstralRe 25+ 6/657 Kaiserslautern

Haben Sie Fragen?

Gern beantworte ich alle Ihre Fragen personlich.

+49 (0) 175 - 651 - 0001
info@mandy-williams.com

Mandy Williams

lhre Immobilienmaklerin
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